
ИЗВЕЩЕНИЕ

 о проведении запроса котировок от 11.10.2011 № ЗК-ДВК-26
Заказчик

Наименование: Открытое акционерное общество «Курорты Северного Кавказа»
 (ОАО «Курорты Северного Кавказа», ИНН 2632100740).
Место нахождения: Российская Федерация, 357506, г. Пятигорск, ул. Подстанционная, 
д. 18.

Контактная информация

Почтовый адрес: Российская Федерация, 119034, г. Москва, ул. Пречистенка, д.38.
Адрес электронной почты: info@ncrc.ru

Телефон:  +7 (495) 775-91-22, доб.: 445
Контактное лицо: Голосов Дмитрий Александрович
Информация по предмету закупки:
Предмет размещения заказа: Заключение договора на оказание услуг по оценке рыночного размера годовой арендной платы нежилого помещения, находящегося по адресу: г. Москва, ул. Пречистенка, д. 38.
Начальная (максимальная) цена договора: 1 800 000 (Один миллион восемьсот тысяч) рублей, включая НДС. 
Цена договора включает все расходы на выполнение работ, в том числе налоги, другие обязательные платежи, которые исполнитель должен выплатить в связи с выполнением обязательств по договору в соответствии с законодательством Российской Федерации.
Финансирование: собственные средства ОАО «Курорты Северного Кавказа».

Место оказания Услуг: Российская Федерация, 119034, г. Москва, ул. Пречистенка, д.38.
Условия заключения договора:

•
Договор заключается по цене, предложенной победителем запроса котировок.

•
Договор заключается в соответствии с условиями, предложенными Заказчиком.
Финансирование: собственные средства ОАО «Курорты Северного Кавказа».

Срок оказания Услуг: 20 (Двадцать) рабочих дней со дня заключения договора. 

Срок заключения договора – не более чем 10 (Десять) календарных дней со дня размещения на официальном сайте протокола оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе.

Условия оплаты: по факту оказания Услуг, в течение 5 (Пяти) банковских дней с момента получения Заказчиком счета и надлежащим образом оформленных отчетных и финансовых документов.

Требования к Участнику размещения заказа.

· Участник размещения заказа должен соответствовать обязательным требованиям, установленным статьей 15.1 Федерального Закона от 29 июля 1998 г. № 135-ФЗ 
«Об оценочной деятельности в Российской Федерации» (далее - Закон);

· Не проведение ликвидации участника размещения заказа и отсутствие решения арбитражного суда о признании участника размещения заказа банкротом, об открытии конкурсного производства;

· Не приостановление деятельности участника размещения заказа в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день подачи заявки на участие в торгах;

· Отсутствие у участника размещения заказа задолженности по начисленным налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за прошедший календарный год, размер которой превышает 25% (Двадцать пять) процентов балансовой стоимости активов участника размещения заказа по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. Участник размещения заказа считается соответствующим установленному требованию в случае, если он обжалует наличие указанной задолженности в соответствии с законодательством Российской Федерации и решение по такой жалобе на день рассмотрения заявки на участие в торгах не принято;

· Участник размещения заказа должен иметь в штате не менее двух лиц, соответствующих требованиям части второй статьи 24 Закона;

· Наличие полиса страхования дополнительной ответственности, предусмотренной статьей 24.6. Закона, на сумму не менее 5 000 000 рублей;

· Наличие опыта работы в оценке как минимум одного оценщика не менее 10 лет, подтверждаемого выпиской из трудовой книжки;

· Наличие у оценщика специальной подготовки в области экспертизы отчетов, подтверждаемого соответствующими документами;

· Наличие у участника размещения заказа, производственных и технических мощностей, оборудования необходимых для оказания Услуг.

Условия оказания услуг исполнителем: в соответствии с Приложением № 2 к настоящему извещению.
Котировочные заявки принимаются по форме, приведенной в Приложении 
№1 к настоящему Извещению по адресу: 119034, г. Москва, ул. Пречистенка, д.38, ежедневно в рабочие для Заказчика дни с 10:00 до 16:00 (мск).

Дата начала подачи котировочных заявок: 11 октября 2011 года.
Дата и время окончания подачи котировочных заявок: 17 октября 2011 года 
16:00 (мск).
Оформление:

Котировочная заявка должна быть подписана уполномоченным представителем участника размещения заказа, на подписи должна быть проставлена печать (для юридических лиц).

В случае если котировочная заявка насчитывает более одного листа, все листы должны быть пронумерованы, прошиты и скреплены на прошивке печатью (для юридических лиц) и подписью уполномоченного представителя участника размещения заказа.

Вместе с котировочной заявкой (Приложение №1) как ее приложение участник представляет перечень поставляемого Товара/ оказываемых Услуг (Спецификация/Техническое задание), по установленной Заказчиком форме (Приложение №2), сведения об участнике запроса котировок, по форме, установленной Заказчиком (Приложение №3) и заверенные копии документов, подтверждающих данные указанные в заявке участника размещения заказа, подтверждающие сведения и документы.  

Приложения:  

1. Форма котировочной заявки;

2. Спецификация;

3. Сведения об участнике размещения заказа.
Генеральный директор                                                                                     
ОАО «Курорты Северного Кавказа»




А.А. Невский                                                     
Приложение № 1








к Извещению о запросе котировок 
              от 11.10.2011 № ЗК-ДВК-26
ФОРМА

(На фирменном бланке)

В Единую комиссию по размещению
заказов на закупку продукции, выполнение работ, оказание услуг для нужд ОАО «Курорты Северного Кавказа»
Полное наименование организации,                               

Фактический адрес, телефон


          

Исх. №____                                              

        
от  «__»___________2011 г.                                
 

КОТИРОВОЧНАЯ ЗАЯВКА

Изучив Извещение о проведении запроса котировок от 11.10.2011 № ЗК-ДВК-26 (далее – Извещение), предлагаем оказать услуги с ценой договора ______________ рублей (включая НДС), в порядке и на условиях, предусмотренных Извещением и приложениями к нему. 
Мы обязуемся в случае принятия нашей котировочной заявки и признания нас победителем запроса котировок заключить предлагаемый Заказчиком договор не позднее 10 (Десяти) дней со дня подписания Заказчиком протокола рассмотрения и оценки котировочных заявок.

Цена и другие условия, указанные в данной котировочной заявке, остаются неизменными в течение всего срока действия договора, если таковой будет с нами заключен.

Настоящим подтверждаем, что в отношении _________________________________

не проводится процедура ликвидации, банкротства, деятельность не приостановлена.


Настоящим гарантируем достоверность представляемых сведений и подтверждаем право Заказчика запрашивать у нас, в уполномоченных органах власти информацию, уточняющую представленные нами сведения.

К настоящей заявке прилагается Спецификация Товара с указанием цены на каждый вид Товара и итоговой цены (включая налоги, сборы и другие обязательные платежи).
Генеральный директор                                             _______________________

      МП                                                                           (расшифровка подписи)

Приложение № 2 

(Приложение 1 к котировочной заявке)

к Извещению о запросе котировок от 11.10.2011 № ЗК-ДВК-26
ЗАДАНИЕ
на оказание услуг по оценке

	Цель оценки
	Определение стоимости объекта оценки

	Вид объекта оценки (недвижимость, движимое имущество, акции и т.п.):
	Недвижимость

	Предполагаемая цель использования результатов и отчета об оценке и связанные с этим ограничения:
	Для использования в текущей деятельности

Результаты оценки и отчет достоверны только в отношении указанных в нем целей использования.

	Вид стоимости
	Рыночная стоимость

	Причины отступления от возможности определения рыночной стоимости объекта, в случае, если определяется не рыночная стоимость, а иные виды стоимости
	Причины не выявлены

	Краткое описание объекта оценки:
	1. Ставка арендной платы за право аренды помещения, расположенного по адресу: г.Москва ул Пречистенка, д.38, площадью 1 986,2 кв.м

2. Стоимость парковочных мест, включая стоимость парковки на открытой охраняемой стоянке, услуги 4 парковщиков и мойку 10 автомобилей, в пересчете на 1 кв. м арендуемой площади

3. Стоимость клиринговых услуги, включая ежедневную комплексную уборку помещений, уборку и содержание прилегающей территории к зданию, мойку фасада здания, в пересчете на 1 кв. м арендуемой площади 

	Имущественные права на объект оценки, правообладатели и их реквизиты:
	Собственник арендуемых помещений:

· Организационно-правовая форма и полное наименование: Общество с ограниченной ответственностью «ИнвестРиэлт»

	Расчетное состояние объекта:
	Текущее на дату оценки

	Денежная единица для измерения стоимости:
	Рубли

	Дата оценки:
	Второй квартал 2011 года

	Срок проведения оценки
	20 рабочих  дней

	Тип отчетного документа о выполненной работе:
	Полный отчет об оценке

	Допущения и ограничения, на которых должна основываться оценка:
	1. Юридическая экспертиза имущественных прав на объект оценки не проводится.

	Количество экземпляров отчета, передаваемых Заказчику
	2 экз. QUOTE  \* MERGEFORMAT 

 QUOTE  \* MERGEFORMAT 

	Информация, предоставляемая Заказчиком:


	Договор аренды

Другая информация, необходимость в которой может возникнуть в ходе оценки и которая должна иметься у заказчика.




Общие условия

Выполненная работа должна соответствовать требованиям следующих нормативных документов:

· Закон РФ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» №135-ФЗ от 29.07.1998 года

· Федеральный стандарт оценки «Общие понятия оценки, подходы и требования к проведению оценки (ФСО №1). Утвержден приказом Минэкономразвития России от 20.07.07 №256.

· Федеральный стандарт оценки « Цель оценки и виды стоимости» (ФСО №2). Утвержден приказом Минэкономразвития России от 20.07.07 №255.

· Федеральный стандарт оценки «Требования к отчету об оценке» (ФСО №3). Утвержден приказом Минэкономразвития России от 20.07.07 №254.

Следующие условия должны быть учтены при оценке, если иное прямо не указано в предыдущем разделе.

1.
Определение рыночной арендной платы за объект аренды производится в предположении об отсутствии единовременного первоначального платежа за «право аренды».

2.
Рыночную арендную плату в общем случае, т.е. если не заданы особые условия аренды, оценщик рассчитывает для тех условий аренды, которые рынок посчитал бы рыночной нормой.

3.
Арендная плата определяется для объекта аренды исходя из того, что он будет передан в аренду в состоянии «как есть», однако с учетом того, что арендатор имеет право осуществить целесообразный ремонт помещения (в соответствии с выводами анализа наиболее эффективного использования объекта оценки), без каких-либо компенсаций или зачета в счет арендной платы со стороны арендодателя. При этом все неотделимые улучшения, появившиеся в ходе проведения ремонта, переходят в собственность арендодателя только по истечении договора аренды, и потому не могут рассматриваться арендодателем как повод для пересмотра арендной платы.

4.
В состав арендной платы не входят платежи за пользование коммунальными услугами в связи с эксплуатацией объекта недвижимости[2]. Предполагается, что коммунальные, эксплуатационные и административно-хозяйственные расходы будут компенсироваться по отдельному договору оказания услуг. Арендная плата является платой непосредственно собственнику объекта за извлечение выгоды из полезных свойств вещи (объекта недвижимости). Коммунальные и прочие перечисленные платежи суть затраты на содержание объекта аренды, которые могут быть возложены договором аренды как на арендатора, так и на арендодателя[3].

Требования к Отчету об оценке

Заключение о стоимости должно базироваться на рыночных данных, процедурах и обоснованиях, которые подтверждают полученный результат.

При любых обстоятельствах, когда возникают отступления от определения рыночной стоимости, оценщик должен ясно отразить в отчете тот факт, что определяется тип стоимости, отличный от рыночной стоимости.

При изложении результатов исследования относительно стоимости объекта оценки в отчете оценщик должен придерживаться следующих принципов:

-
данные, приведенные в отчете, использованные или полученные в результате расчетов в отчете, должны быть подтверждены (принцип обоснованности);

-
содержание отчета не должно вводить в заблуждение Заказчика и иных пользователей отчета, а также допускать неоднозначное толкование (принцип однозначности);

-
состав и логика представленных в отчете описательных, расчетных материалов и описание алгоритма оценки должны позволить пользователю отчета, имеющему образование в области оценочной деятельности в соответствии с требованиями действующего законодательства, полностью воспроизвести весь расчет и привести его к аналогичным качественным и количественным результатам (принцип проверяемости);

-
в отчете должно содержаться более полное и детализированное обоснование тем данным, влияние которых на итоговый результат наиболее существенно (принцип существенности);

-
отчет не должен содержать информацию, которая в дальнейшем не будет использоваться в отчете при определении промежуточных и итоговых результатов (принцип достаточности);

-
в отчете должны содержаться необходимые расчеты и пояснения к расчетам, обеспечивающие проверяемость и достоверность сведений, указанных или полученных оценщиком в рамках подходов и методов, использованных при проведении оценки.

-
для любой существенной расчетной величины в отчете должен быть показан алгоритм расчетов в табличной или иной форме.

Сбор и анализ рыночной информации должен проводиться по следующим направлениям:

обоснование позиционирования объекта оценки в разрезе масштаба рынков недвижимости, сбор и анализ информации с рынка соответствующего масштаба; 

сбор и анализ информации о сегменте рынка, к которому относится объект оценки;

Общие требования к информации, используемой при проведении оценки.

-
в тексте отчета должны присутствовать ссылки на общедоступные источники данных, используемых в отчете, позволяющие делать выводы об авторстве соответствующей информации и дате ее подготовки, и приложены копии материалов и распечаток.

-
в случае если оценщик не может идентифицировать источник информации или дату ее публикации, то в отчете должны быть указаны факты и причины невозможности использования более достоверной информации, а также указаны ограничения и последствия, возникающие в случае недостоверности информации, при этом ответственность за использование такой информации несет оценщик.

-
в случае если в качестве информации, существенной для величины определяемой стоимости, используется экспертное мнение, то в отчете должен быть проведен анализ данного значения на соответствие рыночным диапазонам, указанным в разделе анализа рынка.

-
при обосновании позиционирования объекта оценки в разрезе масштаба рынков недвижимости, необходимо произвести сбор и анализ информации с рынка соответствующего масштаба.

Основным требованием к форме изложения отчета об оценке является его представление в таком виде, чтобы любой пользователь на основе изложенной в отчете информации мог самостоятельно воспроизвести весь процесс определения рыночной стоимости оцениваемого объекта недвижимости. Необходимым условием для этого является удовлетворение отчета критериям качественности, удобства изложения, унифицированности представления расчетов, лаконичности и достаточности представляемой в отчете информации.

Обязательно предоставление отчета в бумажном и электронном виде (в форматах Word и/или PDF).

В Приложении к отчету должны быть представлены:

· копии документов, переданных по акту приема-передачи документов (по перечню);

· фотографии сходных объектов;

· иные документы, собранные Оценщиком, данные которых были использованы им при составлении отчета.

· при наличии ссылок на сайты, содержащих необходимую для расчетов информацию, распечатку страниц сайтов;

· ксерокопии страниц периодических изданий, содержащих необходимую для проведения расчетов информацию.

Отчет об оценке должен содержать следующую информацию

-
задание на проведение оценки объектов оценки

-
ограничения на использование результатов оценки;

-
период использования результатов оценки.

-
описание и анализ объектов оценки.

-
анализ сегментов рынка, к которому может относиться объект оценки согласно законодательной разрешенности; 

-
описание применяемых методов оценки; 

-
расчёт рыночной ставки арендной платы;

-
обобщение результатов оценки рыночной стоимости объекта оценки.

Сопроводительное письмо

Сопроводительное письмо официально представляет Отчет заказчику. Оно должно быть составлено в подобающем деловом стиле и быть настолько коротким, насколько это позволяет характер выполненной оценки. Сопроводительное письмо должно содержать следующие элементы:

-
основание для проведения оценки (указать реквизиты договора на оценку и стороны),

-
данные об оцениваемых объектах аренды, включая их месторасположение и площади,

-
состав оцениваемых прав (право пользования и/или владения на определенный срок) и вид оцениваемой стоимости,

-
указание на источники получения информации,

-
указание на то, что письмо не является отчетом об оценке, а только предваряет сопровождаемый Отчет (указать номер отчета, дату составления отчета, количество страниц),

-
дата оценки (дата определения стоимости),

-
мнение оценщика относительно величины стоимости (арендной платы),

-
ключевые особые допущения и предполагаемые условия, существенно определяющие получаемый результат (не более двух), если имеются,

-
дата составления письма,

-
подпись руководителя оценочной компании.

Сертификат оценки

Сертификат оценки является частью введения к Отчету, в котором оценщик удостоверяет, что в соответствии с имеющимися у него данными и согласно его профессиональным знаниям:

-
изложенные в Отчете факты соответствуют действительности;

-
произведенный анализ, высказанные мнения и полученные выводы ограничены только пределами оговоренных в Отчете допущений и ограничивающих условий;

-
оценщик не имеет ни в настоящем, ни в будущем какого-либо интереса в объекте собственности, являющимся предметом Отчета, а также не имеет личной заинтересованности и предубеждения в отношении вовлеченных сторон;

-
вознаграждение оценщика ни в коей степени не зависит от каких-либо аспектов Отчета;

-
задание на оценку не основывалось на требовании определения минимального, максимального, или заранее оговоренного результата;

-
ни одно лицо, кроме подписавших Отчет, не оказывало значительного профессионального содействия в подготовке Отчета (если имеются исключения, следует перечислить каждое лицо, оказавшее содействие в подготовке отчета с указанием выполненных им работ);

-
анализ, мнения и выводы были получены, а Отчет составлен в полном соответствии с требованиями Федерального Закона «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» № 135-ФЗ от 29.07.1998 г. (в редакции, действующей на дату составления Отчета), «Стандартов оценки, обязательных к применению субъектами оценочной деятельности» (утверждены Постановлением Правительства РФ № 519 от 06 июля 2001 г.), а также требованиями настоящего Технического задания;

-
результат оценки признается действительным на дату оценки.

Сертификат оценки может содержать иные заявления оценщика, например заявление о соответствии выполненного Отчета международным стандартам либо стандартам саморегулируемой организации, в которой состоит оценщик (в части, не противоречащей российскому законодательству).

Сертификат оценки должен сопровождаться заключением о величине стоимости (арендной ставки). Сертификат оценки должен быть подписан оценщиком.

   Приложение № 3 

(Приложение 2 к котировочной заявке)
к Извещению о запросе котировок от 11.10.2011 № ЗК-ДВК-26
СВЕДЕНИЯ

об участнике размещения заказа
	Полное наименование
	

	Краткое наименование
	

	Должность руководителя
	

	Фамилия, имя, отчество руководителя
	

	Уполномочивающий документ
	

	Фамилия, имя, отчество главного бухгалтера
	

	Уполномочивающий документ
	

	ОГРН
	

	ИНН
	

	КПП
	

	Наименование банка
	

	Р/сч
	

	К/сч
	

	БИК
	

	ОКПО
	

	ОКАТО
	

	ОКВЭД
	

	ОКФС
	

	ОКОПФ
	

	Место нахождения (юридический адрес)
	

	Фактический (почтовый адрес)
	

	Телефон
	

	Факс
	

	Сайт
	

	e-mail
	

	Контактное лицо по взаиморасчетам по договору
	


Мы, нижеподписавшиеся, заверяем правильность всех представленных данных, указанных в анкете. В подтверждение прикладываются следующие документы:
1) устав (в актуальной редакции);
2) свидетельство о регистрации (ОГРН);
3) свидетельство о присвоении ИНН;
4) карточка сведений о компании (по прилагаемому образцу);
5) документы о назначении и вступлении в должность генерального директора и главного бухгалтера компании;
6) свидетельство о присвоении кодов статистики;

7) выписка из ЕГРЮЛ;

8) копии документов, удостоверяющих членство оценщиков, указанных в техническом предложении претендента, в саморегулируемых организациях оценщиков;
9) копия страхового полиса обязательного страхования ответственности на каждого оценщика, указанного в техническом предложении претендента;

10) нотариально заверенная копия полиса страхования дополнительной ответственности, предусмотренной статьей 24.6. Закона;

11) трудовых договоров с оценщиками;
12) выписка из трудовой книжки оценщика, имеющего опыт оценочной деятельности не менее 10 (Десяти) лет;

13) справку, подтверждающую наличие у оценщика специальной подготовки в области экспертизы отчетов, подтверждаемого соответствующими документами;
14) справку о наличии у участника размещения заказа, производственных и технических мощностей, оборудования необходимых для оказания Услуг.

15) подтверждающие квалификацию участника размещения заказа документы.
* все копии должны быть заверены контрагентом: «Копия верна», должность, Ф.И.О., подпись, печать и дата.

Участник размещения заказа

(уполномоченный представитель)                                        ______________   _________

                                                                                                 (подпись)                (Ф.И.О.)

Главный бухгалтер                                                                 ______________  __________   М.П.                                                                                         (подпись)               (Ф.И.О.)   

PAGE  

